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KBC I3 mét trong nhirng doanh nghiép phat trién BDS KCN cé tiém lwc I&n nhat nganh. == hsc

1. Téng quan KBC

* Vithe DN So sanh quy dat cia cac DN BDS KCN (Pv:ha)
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NTC D2D LHG KBC VGC SZL HPI

B Téng dién tich d4at s& hitu Dién tich KCN trién khai mdi

+ Quy dat: KBC d3 va dang tao l1ap quy dat |a 5.188 ha KCN, chiém gan 5,5% dién tich dédt KCN cla
ca nwdc va 1.058,6 ha dat KPT tir Bac vao Nam, dd dé phat trién trong vong 20 nam tdi.

+ Vi tri cdc KCN: chd y&u tap trung tai cdc tinh manh vé thu hut KCN & khu vuc phia Bac (Bac Ninh,
Hai Phong, Bac Giang), cd co s& ha tang chat lugng cao (nhiéu qudc 16, gan san bay, cang bién) nén
dé thu hut duoc cac doanh nghiép FDI.
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LRI Top 5 c6 déng I&n SO CP (triéu) % s& hiru
» Co cdu co dong, Cong ty c6 phan Tw vdn & Dau tw Kinh Bic 45.2 9.6%
Ban lanh dao Mutual Fund Elite (Non-UCITS) 23.2 4.9%
Pham Thi Lé 19.6 4.2%
Market Vectors Vietnam ETF (VNM) 17.2 3.7%
16.9 3.6%

Cong ty Co6 phin Pau tw Sai Gon

Ban lanh dao % so hiru
Ong Pang Thanh TAm Chu tich HDQT 16.0%
Ba Nguyén Thi Thu Hwrong Thanh vién HDQT 0.0%
Ong Pham Phiic Hiéu Thanh vién HDQT 0.0%
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién HDQT 0.9%
Thanh vién HDPQT 0.0%

Ong Huynh Phat




Co ciu DT va cac dv an ..hsc

1. Téng quan KBC Co cdu doanh thu

B Cho thué KCN

e MO hinh kinh
doanh

m Ban nha xwéng
m Cho thué nha xwéng
Quan li va dich vu

Chuyén nhuong BDS

Hién nay, ho'n 80% doanh thu cdia KBC dén tir cho thué dét KCN. Tir 2017, md hinh kinh doanh cta KBC la
phdt trién KCN gan lién vdi KPT vé tinh xung quanh dé tan dung dugc dnh hudng lan téa cla dong vén
FDI tai cac tinh thanh c6 KCN.

+ KCN: KBC c6 kha nang ddp (rng nhu ciu nhitng tdp dodn Ién trong Iinh virc sdn xuat cidc san phdm dién
tlr va vién thdng nhuw Canon, Foxconn, LG, JA Solar , Luxshare — ICT, vé tinh cla SamSung,... Cac tap doan
I&n nay kéo theo mét sé lwgng I&dn nhitng nha cung cap cla ho clng san xuat tai mét KCN, gidp ty 1é 1ap
day cta KBC duoc ddm bdo.

+ KPT: phat trién cic dy an KDT gén KCN dé tin dung nhu ciu vé nha &, nha cho thué tang cao tir lwgng
chuyén gia nudc ngoai clia cac cdng ty FDI dén VN lam viéc.




Thong tin cac du an KCN ctia KBC “hsc

1. Téng quan KBC

N I v v Diéntichdat | Diéntichdd |_, . |
¢ M5 hinh kinh KCN Vitri [Ty lé so' hiru| Thoi han | Tong dién tich (ha) thiromg phém (ha) | chothué (ha) Ty I& 1ap day
doanh - ;-
Que Vo Bac Ninh 100% 2053 311 192 192 100%
Qué Vo ma'riing Bac Ninh 100% 2056 300 171 171 100%
Nam Scn Hap Link Bac Ninh 100% 2060 432 100 0 NA
QuangChdu  |BacGiang 18%| 2056 426 276 158 57%
Trang Dué 1 Hai Phong 87% 2057 188 129 128 99%
Trang Dué 2 Hai Phong 87% 2064 214 133 133 100%
Trang Dué 3 Hai Phong 87% NA 687 456 0 NA
TanPhuTrung  |TP HCM 12% 2054 43 314 119 38%




Strc khée tai chinh khéng tot so véi cac doanh nghiép cung nganh --hsc

1. Téng quan KBC

Ti trong Tién va dau tw tai chinh ngin han trong KBC c6 ty 1€ n¢ vay twong ddi cao so voi cac DN
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- KBC d3 va dang day manh tai ciu tric no, thodi von khédi cadc khodn dau tw ngoai
nganh giai doan 2014-2015. Tuy nhién, ty Ié ng’ vdn cao, nhat 1a so v&i cac cong ty
cung nganh thuong c6 dong tién I&n va stre khoe tai chinh rat tot.




KET LUAN ..hSC

1. Téng quan KBC

- KBC la mét trong nhirng doanh nghiép co tiém Ilwe Ié'n nhét nganh véi quy dat 16n

nam tai cac vi tri dac dia la cac tinh thanh cé KCN phat trién, thu hat FDI I&n.

- M6 hinh KCN cua KBC tap trung vao cac khdch hang Ié'n trong linh vwc cong nghé
cao. Cac DN nay kéo theo cac nha cung &*rng cta ho cling dat nha may tai KCN cua
KBC giup ty |& 1ap day cda KBC luén dwgc ddm bdo. Ngoai ra KBC phdt trién cdc KPT

vé tinh nham tan dung da lan téa cta dong vén FDI.

- KBC van dang trong qua trinh tai ciu truc, strc khde tai chinh khéng tét bang cac DN

cung nganh.




2. Phan tich SWOT
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Piém manh Piém yéu

QuY dat I&n trong nganh, nam tai cac vj tri
dac dia tai cac tinh thanh cé KCN rat phat
trién va thu hat FDI I&n tai Viét Nam.

Tép KH 1&n: tap trung phat trién KCN céng

nghé cao, thu hut duoc nhiéu DN Ién va
cac veé tinh.

Lan séng dich chuyén FDI tir TQ vao VN

VN d3 va dang ki két hang loat cac FTA:
CTPPP, EVNFTA

Co hoi Thach thirc

No vay chiém ty trong |&n.

Chat lwgng tai san: Hang ton kho va cac
khoan phai thu chwa dugc gidi quyét
trong mot thoi gian kha dai

L3i suat cd xu hudng ting

Thi trwong toan cau suy giam. Nén kinh té
|&n nhat TG la TQ dang trong da suy thodi
s€ tac dong tiéu cuc tdi cac nén kinh té
khac nhu VN.




DAI HAN: KHA QUAN NHUNG CAN CAI THIEN SUC KHOE TAI CHINH ..hsc

Dong von FDI giai ngan vao VN trong xu hwéng tang (Pv: ty USD)
25

>
20 //
15

10

3| Trién vong KBC

2014 2015 2016 2017 2018 2019F 2020F

- DPuoc hudng loi tir sy tang trwd'ng chung cua nganh: Nganh BDS KCN dang buwdc vao giai doan kha
quan vadi dong luc 1én tlr nhu cdu thué dat KCN Ién ciia nhém doanh nghiép FDI. Cudc chién tranh
thuvong mai My Trung d3 tao ra lan séng 1&n cadc doanh nghiép FDI chuyén nha mdy sang Viét Nam nho
chi phi san xuat thap va tranh dugc cac tac dong tir thué ctia cudc CTTM. Vi viéc nhu cdu téng cao
dét bién trong khi nguén cung trong dai han bi han ché do quy dét c6 han, ca dién tich cho thué va
gid cho thué duwoc ki vong sé tang.




LO1 THE CANH TRANH DAC BIET CUA KBC ..hsc
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3. Trién vong KBC

- Quy dat Ié'n c6 vi tri dac dia: KBC 1a mot trong nhitng doanh nghiép cé quy dat Ién nhat nganh, hon
nira quy dat nay tap trung chu yéu tai cac tinh c6 KCN phat trién, thu hat nhiéu vén FDI. Quy dat nay
cho phép KBC cé thé phat trién nhirng dy 4n md&i trong dai han, duy tri téc do tang trwdng cao hon so
vdi nhirtng doanh nghiép quy dat han hep.

- Tap KH Ié&n: tap trung vao nhirng khach hang 1&n cé cong nghé cao, phu hgp vdi xu hudng phat trién
cla thé gidi. Nhirtng khach hang nay ciling sé kéo theo nhitrng nha cung cap cdia minh sang KCN cua KBC,
ddm bdo lvgong khach hang d6i dao cho KBC.




NGAN HAN: TRIEN KHAI TD3 va HACH TOAN KBT PHUC NINH .. RS C

Gia cho thué trung binh ciia KBC Du bao ti 1¢ 1ap day Trang Dué 3
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3. Trien vong KBC 10 0%

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 e==Trang Du¢ 1  e====Trang Dué 2 Trang Dué 3

- BDBS KCN: qud trinh phé duyét du an KCN Trang Dué 3 vdi dién tich thwong pham 456 ha nhiéu kha
ndng sé hoan tat trong ndm nay. KCN Trang Dué 3 nam trong Khu kinh t& Dinh V{i-Cat Hai, tinh Hai
Phong duoc huwdng rat nhiéu wu dai vé thué, cd vij tri thuan lgi nén duoc ki vong sé& nhanh chdng lép
déy (3-5 ndm) vd@i gid thué cao (100 USD/m2/50 ndm)

- KDT: KBC nhiéu kha ndng s& hach todn KDC Phic Ninh trong ndm 2019. Céng ty da ban khoang 6ha cla
GD1 vdi téng gid tri 1.600 ty, tdng doanh thu chwa hach todn vao cudi 2018 la khodng 1.400 ty vdi
BLNG khodng 70%.




3| Trién vong KBC

NGAN HAN: TRIEN KHAI TD3 va HACH TOAN KBT PHUC NINH .. RS C
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N3m 2018, hgp dong ky dit chd chua ban giao cho KH sé ban giao hét trong nam 2019, dv
kién khoang 1,400 ty dong vdi gia ban 18-20 triéu/ha, gia von 4-5 triéu/ha twong &rng murc
bién LNG 70%.



SU’'C KHOE TAI CHINH CAN CAI THIEN ..hsc

KBC c6 ty 1é no vay twong doi cao so véi cac DN cung nganh
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3. Trien vong KBC
mmmm N vay/Téng tai san BLNG

- Nhitng nd lwc clia cong ty trong viéc cai thién sirc khde tai chinh cling s& quyét dinh I&n dén trién
vong clia KBC. Trong thoi gian qua, tiém ndng ctia KBC dé bi lu mé béi no’ vay cao so véi cdc doanh
nghiép cung nganh va nhirng lo ngai vé chat lwgng tai san. Néu cong ty quyét liét cai thién sirc khée
tai chinh, cung vdi trién vong tir cic du dn mdi, KBC cé thé bung né loi nhuan trong 2-3 ndm tdi.




4. Phan tich tai chinh
KBC qua cac nam
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2014 2015 2016 2017 2018 Nhan dinh

No vay/VCSH 051 032  0.23 0.30 0.25
Toéng no/Tong tai
san 0.52 041 041 0.43 0.42 o )
Thanh todn hién i I\/Ilac duﬂno‘ vay/VCSI;I coxu
hanh 411 408 386 413 386  NUONggiam nhung van 0 muc
Thanh toan nhanh 16 129 36 | cg - caol SO v?0'|A,cac DN cur,1g n;gan’h.

. ' ' : ' : - Cac chi s6 thanh toan van ¢
Thanh toan tién murc chdp nhan.
mat 0.06 0.08 0.09 0.15 0.06

Chat lvong loi nhuén

CFO/LN Chi s6 CFO/LNR nhé hon 1 cho
rong 1.54 -0.13  1.63 0.10 038  thay chat lvong loi nhuan
khong tot.



KHUYEN NGHI: KHA QUAN ..hSC

KCN 4,134,100
Cho thué dat KCN DCF 3,457,771
Dich vu DCF 676,329

BDS 5,856,205
Phuc Ninh DCF 3,069,152
Trang Dué Gia trj sO sach 333,311
Trang Cat 2,453,743

Gia tri TS gop 9,990,306
Tién mat 226,081
No 2,487,171

5. Khuyén nghi RNAV 7,729,215

Téng s6 lwong cp 469,760,189

RNAV méi cp 16,454

Thi gia 14.500

Upside 13.7%
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NTC Ia DN kinh doanh BDS KCN tai tinh Binh Dwong, tinh dirng dau cd nuwéc vé dién tich mm hsc
cho thué dat KCN.

1. Téng quan NTC
 Vjthé DN

Thong tin vé cac dw an NTC dang s& hiru

Khu c6ng nghiép NTU1 Khu cong nghiép NTU2 Khu cong ngPiép NTU3
Hoan thanh Hoan thanh bang trién khai.
229 ha, ty 1¢ 14p day 100% 201 ha, ty 1é 14p day 100% 256 ha thwong pham

- Hién nay NTC dang phat trién 2 KCN lad Nam Tén Uyén 1&2 tong dién tich 621 ha, trong d6 cé
442 ha thuwong pham, gia thué binh quan khodng 50 - 70 USD/m?2.

- Hién cac KCN nay déu da dat ty Ié Idp déy 100%, tuy nhién do NTC chon cich hach todn doanh
thu theo tirng ndm nén méac du tién da nhan 1 [an (doanh thu chua thwe hién khoang 2,500 ty)
nhung hang nam cong ty chi hach toan khoang 150 ty vao doanh thu mang KCN.




Co’ cau DT ma LN theo mang hoat dong cta NTC —— hsc

1. Téng quan NTC
 Vjthé DN

Co’ cau DTT va LN theo mang

DTT

-20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

m KCN ™ Dichvu KDC NTU M Taichinh
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1. Téng quan NTC
So6 CP

* Cocauso hituva Top 5 c6 déng Iém (triéu) % s hiru
Ban lanh dao Cong ty Co phan Cao su Phwéc Hoa 5.3 SN
Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam 3.3 20.4%
Nguyén Thi Thanh Thiy 0.8 4.8%
0.1 0.7%

Cong ty co phan xiy dwng dia 6c Cao su

Ban lanh dao Chirc vu % s& hiru
Ong Tran Cong Kha Chu tich HDQT 0.0%
Ong Trwong Van Quanh Thanh vién HDQT 0.0%
Ong Huynh Kim Nhut Thanh vién HPQT 0.6%
Thanh vién HbQT 5.0%

Ong Db Hitu Phuwérc




Loi thé canh tranh tir gia von thap “hsc

1. T6ng quan NTC

So sanh ty 1€ no vay/TTS va BLNG caa cac DN BDS KCN
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- NTC c6 2 c6 déng I16n |a Tap doan Cao Su VN (20.4%) va Cao su Phudc Hoa (PHR: 32.9%),
quy dat cia DN nay duoc chuyén ddi chl yéu tir dat trong cay cao su, giup (1) chi vén thép,
qua dé la tdng BLNG (2) giGm thoi gian gidi phong mét bang, do dé NTC cé lgi thé canh
tranh I&n v&i cac KCN co cung khu vuee dia ly.




Strc khée tai chinh thuéc nhém tét nhat nganh --hsc

1. T6ng quan NTC

Ti trong Tién va diu tw tai chinh ngin han trong tong tai san
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KBC VGC D2D NTC LHG HPI

- Do d3c diém cdia m6 hinh BBS KCN nhan tién mot 1an va kha ndng quan ly hiéu qu3,

NTC c6 strc khde tai chinh tot vdi co’ cdu hdu nhw khéng cé no’ vay, tién mdt déi dao

(chiém hon 40% tdéng tai san) tao ra ngudn Idi tién gii hang ndm hon 100 ty (chiém
20% LNTT).




1. T6ng quan NTC

KET LUAN ..hsc

NTC la doanh nghiép kinh doanh BDS KCN tai Binh Dwong, moét trong nhirng tinh thu
hut FDI I&n nhat tai Viét Nam. Hién nay 2 du an clia cdng ty NTU 1 va 2 d3 1ap day
100%, NTC dang trién khai dy an NTU 3.

Nh& cd c6 dong Ién |a Tap doan cao su Viét Nam va cdng ty cao su Phudc Hoa, NTC
c6 lgi thé canh tranh so vdi cac cong ty khac cung nganh khi chi phi von dau tu thap

do nhan dat tir dat tréng cady cao su.

NTC c6 strc khde tai chinh thudéc nhém tdt nhat nganh.
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- Chi phi vén dau tu thap hon so vdi cac DN
cung nganh cho duoc chuyén déi tir dat
trong cao su, khéng tén nhiéu chi phi
GPMB. - Chi phi NTU3 c6 thé s& bj tang |én do mat

bang chung gia giao dat cé xu huwdng ting.

3 Phan tich SWOT - Strc khoe tai chinh tot, héu nhu khong cé

no vay. Dong tién mat d6i dao, tao ra hon

100 ty chi twr 13i tién glri hang nam.

- Lan séng dich chuyén FDI Ién tr TQ sang
VN

- Canh tranh v@i cac du an xung quanh

- Hang loat cac hiép dinh FTA Viét Nam da] NTU3
va dang tién hanh ki k&t (CTPPP,
EVNFTA,...) tao diéu kién thuin loi cho cac
DN xuat nhdp khiu, qua dé thu huat cic
doanh nghiép FDI

Quan ly hiéu qua dong tién doéi dao




PONG LU'C TANG TRUONG TU’ NTU3 __hsc

Dw bao gia cho thué binh quan NTU 3 Dw bao thei gian lap day NTU 3
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3| Trién vong NTC 0

NTU 1 NTU 2 NTU 3 NTU 1 NTU 2 NTU 3

- Pong lyc tang trudng chinh cla NTC s& dén tir duw an NTU 3 vdi 256ha thwong phdm da dugc phé
duyét, s& trién khai trong 2019. V&i nhu cau cho thué 1én tir nhém doanh nghiép FDI dich chuyén tr TQ
sang VN do lo ngai rdi ro tir Chién tranh thuwong mai My - Trung, NTU 3 duw kién sé dworc Iép ddy nhanh
chong (3-5 ndm so vdi 5 - 10 ndm cua NTU 1 va 2) vdi gia thué ciing cao hon (80-95 USD/m2/50 ndm
so vai 50 - 70 USD/m2/50 ndm)
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4. Phan tich tai chinh
NTC gua cac nam

..hsc

2014 2015 2016 2017 2018 Nhan dinh

No vay/VCSH 032 1.00 026 029 0.02
Tong ng/Tong tai
san 0.82 0.87 0.86 0.87 0.83
Thanh toan hién L .
hanh 291 121 152 388 agy UG DS ME RN M,
Thanh todn nhanh e o1 " 017 046 dsng tién d<,3| da\Ao n’en c,ac chi

i : - - ' ' s6 thanh toan déu & muec cao
Thanh toan tién
mat 2.36 0.01 0.14 0.01 0.28

Chat lvong loi nhuén

CFO/LN - CFO/LNR lubén duong cho
rong 782 079  4.27 3.67 1.37  thay chat lwong LN & mirc cao



5. Khuyén nghi

KHUYEN NGHI: MUA

..hsc

Gia (USD/m2/50 nam)
Dién tich thuwong pham
Gia tri tai san gop

Tién + dau tw ngan han

No

80-95

256 ha

10.7 triéu
1393

12
2511.5
160 triéu

156,900

113,800

Upside

37.8%




THANK YOU

K‘huyén nghi dau tu : Khuyen nghl dau tu

TONG CONG TY CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN DO THI KINH BAC (KBC) KHU conc NGHIEP NAM TAN UYEN (NTC)
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